STADT SULZBACH

Begrundung zum Bebauungsplan

Nr. 55/1 ,,Ehemalige Wilhelmschule - 1. Anderung“

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
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Stadt Sulzbach

Bebauungsplan Nr. 55/1 ,Ehemalige Wilhelmschule - 1. Anderung*

1 VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Aufstellung

Planungsanlass
und ziel

Verfahren

Der Rat der Stadt Sulzbach hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 55/1 ,Ehemalige Wilhelmschule - 1. Anderung“ im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB gefasst.

Dieser andert den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 55 ,Ehemalige Wilhelmschule®.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Realisierung eines Mehrfamilienhauses geschaffen werden.

Zwar setzt der rechtskraftige Bebauungsplan ebenfalls bereits ein Reines Wohnge-
biet fest, allerdings ermoéglichen die damalig getroffenen, restriktiven Festsetzungen
(Baulinien, Dachform- und -neigung) nicht die nun geplante Bebauung.

Geandert wird nur der Bereich der Parzelle 77/5, der stdliche Teil des Bebauungs-
planes Nr. 55 ,Ehemalige Wilhelmschule® bleibt weiterhin bestehen, da dieser bereits
bebaut ist.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht
berihrt (es bleibt weiterhin bei der Festsetzung eines Reinen Wohngebietes), so dass
der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB aufgestellt
werden kann.

Die Planung erfordert keine Umweltvertraglichkeitsprifung. Beeintrachtigungen der
Schutzglter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind nicht zu erwarten. Ebenso bestehen
keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Satz 1 BauGB kann von den friihzeitigen Betei-
ligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung sind ebenfalls nicht
erforderlich.

Die agstaUMWELT GmbH, Saarbrtcker Stralte 178, 66333 Volklingen, wurde mit der
Erarbeitung der Bebauungsplananderung beauftragt.

2 PLANGEBIET

Das Plangebiet umfasst das Flurstlicks 77/5 in der WilhelmstraRe in Sulzbach und ist
rund 1300 gm grof3. Es ist bereits tber die Wilhelmstralie erschlossen. Der Geltungs-
bereich befindet sich an der Ecke Wilhelmstrale / Am Grubenpfad.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

3 BESTANDSSITUATION

Vorhandene
Nutzung

Umgebende
Nutzungen

Es handelt sich um das Gelande der ehemaligen Wilhelmschule, die zwischenzeitlich
abgerissen wurde.

Aktuell ist die Flache teilversiegelt, es existiert bereits ein Bebauungsplan mit der
Festsetzung Reines Wohngebiet. Im vorderen Bereich zur Stral3e hin sind Griinstruk-
turen vorhanden, der riickwartige Bereich ist versiegelt.

Das Gebiet ist von Wohngebauden umgeben, weiter nérdlich befindet sich die Bahn-
strecke, dahinterliegend Einzelhandelsmarkte und Gewerbebetriebe. Von einer Be-
eintrachtigung auf das (bereits heute festgesetzte) reine Wohngebiet ist aufgrund der
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Stadt Sulzbach
Bebauungsplan

Nr. 55/1 ,Ehemalige Wilhelmschule - 1. Anderung®

Geologie, Boden,
Hydrologie

Klima

Biotoptypen

Entfernung nicht auszugehen. In dstlicher Richtung befindet sich ein geschutzter
Landschaftsbestandteil.

Laut geologischer Karte besteht das Plangebiet aus holozanen Ablagerungen der Ta-
lauen.

Laut Bodenubersichtskarte sind die Boden des Plangebietes den Siedlungsbereichen
zugeordnet und daher als anthropogen Uberpragt anzusehen. Natlrliche oder natur-
nahe Bodenfunktionen sind daher fir die bereits teilweise versiegelten Béden des
Plangebietes nicht zu erwarten.

Gemal hydrogeologischer Karte befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Berei-
ches von Festgesteinen mit vernachlassigbarem Wasserleitvermogen.

Das Plangebiet stellt sich als klimatisch vorbelasteter Siedlungsbereich dar. Durch
Umsetzung der Planung wird es nicht zu einer Verschlechterung des bereits vorbe-
lasteten Klimas kommen.

Die Flache kann grob in vier Bereiche unterteilt werden:

Vollversiegelte Flache, die ungefahr die Halfte des Planungsgebietes ausmacht
Feldgehdlzbestand

Wiesenbrache frischer Standorte mit Grasern und hochwichsigen Stauden
Sonstiges Gebusch

Bestandsplan 2022 Wilhelmstrale (Sulzbach)

§ Biotoptypen
8l 7 155, sommentiecergebuscn
'T“:\_‘ E 1.8.3, sonstiges Gebiisch
1" I 2 11, Feldgeholze
W[ ] 27.22.2 Wiesenbrache rischer Standorte
[ 31, volversiegeite Flache

[ |60, Erdnauten
| I 50, Hoizhaufen

— 1Meter

Die erste Begehung der Flache erfolgte von Osten her Uber die Stral’e ,Am Gruben-
pfad®. Im Westen wird die Flache durch eine Hausfront und im Norden durch eine
Mauer mit Bauzaun parallel zur Wilhelmstral’e begrenzt. Stdlich grenzt eine Hauser-
reihe an das Planungsgebiet an, im Osten ist der Zugang durch einen Bauzaun ab-
gesperrt. Im Norden der Flache befindet sich ein mittelhoher recht dichter Feldge-
hélzbestand aus Acer pseudoplantanus, Quercus robur, Salix caprea, Robinia pseu-
doacaci, Buddleja zusammen mit Rosa canina. Ungefahr die Halfte der Flache ist
vollstandig versiegelt, an einigen Stellen ist der Untergrund aufgebrochen und diverse
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Schutzobjekte/
-gebiete

ABSP

LAPRO

Natura2000

saP

Krauter und Graser dringen hindurch, wie zum Beispiel Erigon annuus oder Taraxa-
cum. Unmittelbar vor dem Feldgeholzbestand befindet sich eine Wiesenbrache fri-
scher Standorte mit Eupatorium perfoliatum, Potentilla argentea, Artimesia vulgaris,
Trifolium pratense, Sanguisorba minor, Daucus carota, Hypericum maculatum, Soli-
dago canadensis, Geum urbanum, Dactylis glomerata und Arrhenatherum elatius. An
der rechten unteren Ecke des Gebietes befindet sich ein Gebilsch, das von Sam-
bucus nigra, Rubus fructicosus agg und Climatis vitalba aufgebaut wird. An der west-
lichen Grenze des Gebietes befinden sich Metall- und Holzhaufen. Ebenso befinden
sich im Plangebiet zahlreiche Sommerfliederbiische. Wenige Meter vor der linken
oberen Ecke des Plangebietes entfernt, befindet sich eine mit Quercus robur, Arr-
henatreum elatius, Hedera Helix, Rosa canina, Acer pseudoplatanus und Phedimus
hybridus bewachsene Erdaufschittung.

Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG (§ 22
SNG).

Im Zuge der Offenlandbiotopkartierung sind im Plangebiet keine Flachen erfasst.

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie geschitzte Landschaftsbe-
standteile sind nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasser-
schutzgebietes ebenso wenig innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)* enthalten keine der Planung entge-
genstehenden Aussagen zu der Flache des Geltungsbereichs.

Das LAPRO (Landschaftsprogramm) trifft fliir das Plangebiet keine der Planung ent-
gegenstehenden Aussagen.

Der etwa 250m sudlich des Plangebietes verlaufende Sulzbach stellt eine Abfluss-
bahn fur Kaltluft dar. Dieser ist jedoch von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet, sowie der Ubergeordnete Planungsraum um Sulzbach im Bereich
von Fischbach bis nach Géttelborn und Elversberg ist im LAPRO als Kultur- und Er-
lebnisraum ausgewiesen.

Es sind keine Natura2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-
Richtlinie) betroffen.

Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im Rah-
men Natura2000) noch in einem IBA-Gebiet (International Bird Area).

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung (§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng ge-
schutzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische Vogelarten
zu beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit ande-
rer besonders geschutzter Arten gem. BArtSchV kein Verstol3 gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde im Zuge der Bebauungsplanauf-
stellung mit folgendem Ergebnis durchgefihrt (vgl. Anhang I):

Durch die Planung sind keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ein-
schlagig. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszu-
stand einer lokalen Population der relevanten Arten zu erwarten.

Orts-/Landschaftsbild/

Erholung

Der Geltungsbereich befindet sich im dstlichen Bereich von Sulzbach. In der Umge-
bung dominiert Wohnbebauung, die auch ortsbildpréagend ist.

Da sich das Plangebiet in Privatbesitz befindet, steht es nicht fir die Allgemeinheit
bzw. flr Erholungszwecke zur Verfligung.

agstaUMWELT
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Altlasten

Verkehr/
Erreichbarkeit

Ver- und
Entsorgung

Denkmalschutz

Stérfallbetrieb
(Seveso )

Altlasten sind fur die Uberplante Flache nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
kannt. Sollten wider Erwarten Altlasten bekannt werden, sind diese dem Landesamt
fur Umwelt- und Arbeitsschutz mitzuteilen.

Das Plangebiet ist bereits tber die Wilhelmstralle sowie die Strae ,Am Grubenpfad®
erschlossen. Eine neue ErschlieRung ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet war bereits bebaut (ehemalige Schule). Somit ist der § 49a Saarlan-
disches Wassergesetz nicht anzuwenden. Das anfallende Niederschlagswasser wird
der vorhandenen Kanalisation zugefihrt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine
Denkmaler. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei
Bodenfunden gemafl SDschG hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich nach jetzigem Kenntnisstand nicht innerhalb eines Ach-
tungsabstandes eines Storfallbetriebs.

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

FNP

LEP

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) des Regionalverbandes
Saarbriicken stellt das Plangebiet bereits als Wohnbauflache dar. Der Bebauungs-
plan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Landesentwicklungsplan, bestehend aus dem Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli
2004 und dem Teilabschnitt ,Siedlung” vom 04. Juli 2006, enthalt keine der Planung
entgegenstehenden Zielaussagen. Das Plangebiet ist im LEP Umwelt als Siedlungs-
flache (Uberwiegend Wohnen) dargestellt.

Die Planung steht weiterhin im Einklang mit den Vorgaben des LEP ,Siedlung®. Ge-
maf Landesentwicklungsplan ,Siedlung“ wird Sulzbach als Grundzentrum an einer
Siedlungsachse 1. Ordnung festgelegt. Der Wohnungsbaubedarf fir Sulzbach betragt
2,5 Wohnungen / 1000 EW / Jahr).

Da fur den Bebauungsplan bereits Rechtskraft fir ein Reines Wohngebiet existiert, ist
davon auszugehen, dass es nicht zu einer nennenswerten Erhdhung von Wohnein-
heiten kommt.

Es handelt sich in vorliegendem Fall um einen Angebotsplan, insofern kann die ge-
naue Anzahl an Wohneinheiten nicht konkret bestimmt werden. Aktuell geplant sind
13 Wohneinheiten.

Bei einer Einwohnerzahl von 16.256 (Stand 31.12.2021) fir die Stadt Sulzbach ergibt
sich somit, gerechnet auf 15 Jahre, ein Wohnungsbedarf von rund 609 Wohnungen.

Die Stadt Sulzbach verfiigt derzeit Gber 60 Baulticken. In § 34er Satzungen sind der-
zeit noch 2 Baullicken vorhanden (Erganzungssatzung Saarbriicker Stral3e).

Gemal Gemeindeentwicklungskonzept stehen fir die Stadt Sulzbach keine ausrei-
chenden Wohnbauflachen zur Verfigung. Im FNP sind lediglich noch 8.092 gm Re-
serveflachen (ca. 20 Wohnungen) vorhanden, die ebenfalls in Ansatz zu bringen sind.

Auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes waren ebenfalls bereits Wohneinhei-
ten zulassig. Es werden mit der vorliegenden Planung lediglich die damaligen Fest-
setzungen flexibilisiert.

Sulzbach hat noch Bedarf an Wohneinheiten, insofern tragt die Planung zur Deckung
des Wohneinheitenbedarfs bei und steht demnach im Einklang mit den Vorgaben des

agstaUMWELT
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Bebauungsplan Nr. 55/1 ,Ehemalige Wilhelmschule - 1. Anderung*

LEP ,Siedlung®.

5 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

Das Plangebiet soll mit einem Mehrfamilienhaus bebaut werden.

Da es sich jedoch um einen Angebotsplan handelt, sind auch anderweitige Nutzun-
gen gem. Reglungskatalog des reinen Wohngebietes zulassig.

Durch die Lage des Grundstiickes im Innenbereich wird dem Grundsatz Innen- vor
Aulenentwicklung nachgekommen. Das Plangebiet ist bereits erschlossen, der
rechtskraftige Bebauungsplan soll mit seinen Festsetzungen ein wenig flexibilisiert
werden, um einem modernen und zeitgemalen Wohngebaude Rechnung zu tragen.

Wie im rechtskraftigen Bebauungsplan auch bleibt es bei einem reinen Wohngebiet.

Die Baugrenze ist etwas zuriickversetzt, damit die Méglichkeit besteht, vor dem Ge-
baude Stellplatzflachen zu errichten, da in der Wilhelmstrale groRer Parkdruck
herrscht. Das Gebaude weist eine Hohe von ungefahr 12 m auf, die vorliegend durch
die maximale UNN Hohe festgesetzt werden.

Um die beabsichtigte Planung umzusetzen und die dafur erforderlichen planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, sind folgende Festsetzungen erforderlich:

Der Bebauungsplan setzt ein reines Wohngebiet fest.
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
Zulassig sind:

1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebietes
dienen.

Die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO werden vom Bebauungsplan ausgeschlos-
sen. Diese sind an anderer Stelle des Stadtgebietes zuldssig und vorliegend nicht
beabsichtigt.

Gemal § 19 BauNVO wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Diese ist hoher als die angegebenen Orientierungswerte gem. BauNVO. Allerdings
war bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan eine GRZ von 0,6 zulassig, so dass die
diesbezugliche Abwagung bereits getroffen ist. Anzumerken ist weiterhin, dass es
sich um ein ehemals mit einer Schule bebautes Geldnde handelt, so dass es in eini-
gen Teilbereichen sogar zu einer Entsiegelung und damit Verbesserung der Istsitua-
tion kommt.

Die H6he wird mittels UNN festgesetzt (277,5). Dies entspricht einer Gebaudehdhe
von ca. 13 m.

Um eine groltmdgliche Flexibilitat hinsichtlich der spateren Bebauung zu ermdgli-
chen, wird auf die Festlegung bestimmter Dachformen verzichtet. So kann z.B. bei
der Realisierung eines Flachdaches ein zusatzliches Staffelgeschoss realisiert wer-
den.

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dies hat eine
bessere Durchliftung zur Folge. Im rechtskraftigen Bebauungsplan war eine ge-
schlossene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im vorliegenden Bebauungsplan ge-
maR § 23 Abs. 3 BauNVO als Baugrenzen festgesetzt. Hiermit wird hinsichtlich der
Positionierung der Gebaude eine groltmdgliche Flexibilitat erreicht. Diese sind so
gewahlt, dass die nachbarschaftsrechtlichen Interessen gewahrt bleiben und ausrei-
chend Grenzabstande eine Beluftung und Besonnung gewahrleisten. Zur Wilhelm-

agstaUMWELT
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Grtinordnerische
Festsetzungen

Hinweis

strale hin ist der Abstand mit 5 m gewahlt, um Stellplatze vor dem Gebaude zu er-
maoglichen.

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports im Baugebiet in-
nerhalb und auferhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksgrenzen zuldssig. Dies begriindet sich darin, dass im
vorliegenden Fall ein gewisser Spielraum hinsichtlich der Anordnung gewahrleistet
wird. Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb und aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

Bei der Anwendung eines Stellplatzschlissel von 1,3 sowie der Festsetzung, dass
Stellplatze innerhalb des gesamten Baugebietes zulassig sind, wird gewahrleistet,
dass die erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstlick nachgewiesen werden und
somit Parkdruck aus der Wilhelmstrafle genommen wird.

Damit die Grundstlicke begriint werden, wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fest-
gesetzt, dass die unbebauten Grundstucksflachen zu begrinen und gartnerisch zu
gestalten sind.

Fir diese Neuanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Geholze der nach-
folgenden Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste (nicht abschlieRend):

Baume (empfohlener StU: 16-18 cm): Acer platanoides ,Columnare® (Spitzahorn),
Acer platanoides ,Olmstedt (Spitzahorn), Carpinus betulus ,Fatigiata“ (Pyramiden-
Hainbuche).

Die getroffenen Festsetzungen sollen den Belangen i.S. von § 1 Abs. 6 und § 1a
BauGB Rechnung tragen und etwaige Auswirkungen soweit wie mdglich minimieren.

Anzumerken ist, dass ein groRer Teil des Plangebietes versiegelt ist und sich durch
die Planung eine Verbesserung der Istsituation ergibt. Die GRZ bleibt gegenliber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan gleich.

Rodungen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. Sep-
tember unzuldssig. Sollten dennoch Rodungen/ RiickschnittmaRnahmen in diesem
Zeitraum notwendig werden, die Uber einen geringfligigen Rickschnitt hinausgehen,
ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/
Ruhestatten der Fauna vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfligigkeit ist
ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

6 HINWEISE

...werden im Zuge des Verfahrens erganzt...

7 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Es handelt sich um ein relativ kleines Plangebiet, das zum Ziel hat, eine Bebauung
mit einem Mehrfamilienhaus zu ermdglichen.

Da es sich um eine Flache im Innenbereich (ehemalige Wilhelmschule) handelt, wird
dem Gebot Innen- vor Aulenentwicklung nachgekommen und die Flache wieder
nutzbar gemacht. Dariber hinaus weist das Plangebiet den Vorteil auf, dass die Er-
schlieBung bereits Uber die Wilhelmstralie gesichert ist.

agstaUMWELT
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Das Grundstlick befindet sich in Privatbesitz.

Der rechtskraftige Bebauungsplan bleibt in seinen Grundziigen erhalten, es bleibt
auch weiterhin bei der Festsetzung eines reinen Wohngebietes. Allerdings ist es er-
forderlich, die damals getroffenen Festsetzungen zu flexibilisieren.

Die Planungsalternative Null-Variante wirde bedeuten, dass die Flache entweder in
ihrem jetzigen Zustand verbleiben wirde oder gemafd rechtskraftigem Bebauungs-
plan genutzt werden kénnte.

Da das Gelande der ehemaligen Schule wiedernutzbar gemacht werden soll, wurden
keine anderweitigen Planungsalternativen untersucht.

8 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG — ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden
erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Es existiert bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir ein reines Wohngebiet
(WR), insofern ist die generelle Festsetzung fiir ein WR bereits an anderer Stelle ent-
schieden worden.

Wohn- und Arbeits-

verhéltnisse

Die Anforderungen an Wohn- und Arbeitsverhiltnisse werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt, da es sich bei der angrenzenden Bebauung ebenfalls um reine
Wohnnutzung handelt. Die gewahlten Festsetzungen garantieren, dass sich das Vor-
haben in die Umgebung einfiigt.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ermdglichen eine Neubebauung,
bei der dem Belang der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf dem Grund-
stiick und im Umfeld Rechnung getragen wird. Dazu gehdrt u.a. die Reglementierung
der Uberbaubaren Grundstucksflachen. Dies wird unterstitzt durch die Festsetzung
von Baugrenzen mit Abstand zur Nachbarbebauung. Somit entfaltet der Bebauungs-
plan auch nachbarschaftsschitzende Wirkung.

Von einer zusatzlichen Verkehrsbelastung gegeniber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ist nicht auszugehen.

WohnbediirfnisseDurch den vorliegenden Bebauungsplan wird Wohnraum geschaffen, damit wird der

Zielsetzung des LEP Siedlung nachgekommen. Dem Belang der Wohnbedurfnisse
wird dadurch Rechnung getragen.

Soziale und kulturelle

Bedlirfnisse

Raumstruktur

Denkmalschutz/
Orts- und

Landschaftsbild

Im reinen Wohngebiet sind diese Nutzungen generell nur ausnahmsweise zulassig.
Da im vorliegenden Fall aber der Fokus auf der Wohnbebauung liegt, sind die Aus-
nahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

Diese Nutzungen sind an anderer Stelle im Stadtgebiet zulassig.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine innerhalb des bebauten Siedlungskér-
pers liegende Flache und somit um eine Flache im Innenbereich von Sulzbach, fiir
die bereits Baurecht existiert. Die Planung steht nicht im Widerspruch zu den uberge-
ordneten Vorgaben der Landesentwicklungsplane.

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen, da innerhalb des Plangebietes
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmaler vorhanden sind.

Das Ortsbild im Bereich des Plangebietes ist derzeit hauptsachlich von der bereits in
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Kirchliche
Belange

Belange des
Umweltschutzes

Artenschutz

Flora/Fauna,
Natur und

Landschaft

Schutzgebiete

Boden/Wasser

Klima/Luft-
hygiene

der Umgebung vorhandenen Bebauung der Wilhelmstrale gepragt. Durch die ge-
troffenen Festsetzungen, die sich in den Grundzligen am rechtskraftigen Bebauungs-
plan orientieren, wird gewahrleistet, dass sich die geplante Bebauung in die Umge-
bung und in das Ortsbild einflgt.

Kirchliche Belange sind nicht betroffen. Ebenso wie die sozialen und kulturellen Nut-
zungen sind diese im Bebauungsplan nicht zulassig.

Zu den Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes ist Folgendes auszuflih-
ren:

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG
durchgeflihrt (siehe Anhang 1). Demnach stehen der Planung Belange des europai-
schen Artenschutzes nicht entgegen.

Eine erhebliche Betroffenheit von Flora und Fauna ist nach artenschutzrechtlicher Be-
trachtung und Auswertung vorhandener Daten nicht zu erwarten (siehe saP im An-
hang I).

Es werden grinordnerische Festsetzungen getroffen. Durch die Umsetzung der Pla-
nung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erwarten, da gegentber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan keine Verschlechterung eintritt. Es bleibt bei der Festset-
zung einer GRZ von 0,6, die auch jetzt bereits zulassig ist.

Eine rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich, um die er-
forderlichen Abwagungsbelange sachgerecht aufzubereiten.

Schutzgebiete oder Biotope sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Das Plangebiet war bereits mit einer ehemaligen Schule bebaut, zudem existiert ein
rechtskraftiger Bebauungsplan fiir ein Wohngebiet. Aufgrund der Anderung des Be-
bauungsplanes sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und
Wasser zu erwarten. Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine bekannt.
Die Versiegelung wird sich nicht erhéhen.

Aufgrund der geringen Grolie des Plangebietes und der klimatischen Vorbelastung
durch die Lage im Siedlungskorper sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Klima und die Lufthygiene zu erwarten. Lediglich wahrend der Bauphase wird es zu
temporaren Belastungen der Luft kommen.

Belange gem. § 1 Abs. 6

Nr. 8 a)-f)

Freizeit/Nah-
erholung

Verkehr

Wirtschaftliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Da es sich im vorliegenden Fall nicht um forstwirtschaftliche Flachen handelt, sind
durch die Umsetzung der Planung diesbeziglich keine Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

Mit der Planung wird die Schaffung von Wohnraum auf einem bereits erschlossenen
Grundstuck angestrebt.

Rohstoffvorkommen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Mit einer Beeintrachtigung der Erholungsfunktion ist nicht zu rechnen, da die Flache
im Bestand bereits nicht zu Erholungszwecken zur Verfliigung steht. Sie befindet sich
in Privatbesitz.

Erheblich negative Auswirkungen auf den Verkehr sind nicht zu erwarten, da bereits
ein Bebauungsplan existiert. Die Baugrenze ist so weit von der Strale zuriickgesetzt,
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dass die Anlage von Stellplatzen vor dem Gebaude problemlos mdglich ist und somit
der Parkdruck aus der Wilhelmstrale genommen wird.

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Die Belange des OPNV werden durch den
vorliegenden Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Verteidigung Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB werden von der Planung nicht berihrt.

Hochwasser-

schutz Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB werden von der Planung nicht berihrt.

Belange der
Fliichtlinge Grundsatzlich sind Wohnungen fir Flichtlinge aufgrund der getroffenen Festsetzun-
gen innerhalb des Plangebietes zulassig.
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Anhang 1: Artenschutzrechtliche Betrachtung/ Priufung (saP)

rechtliche
Grundlagen

Priifung

Hinweis

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der Auf-
stellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzun-
gen (§ 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschutzte Arten des An-
hangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische Vogelarten zu beschranken.
Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer besonders ge-
schitzter Arten gem. BArtSchV bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens zur Umsetzung eines Bebauungsplanes kein Verstol3 gegen die Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die 6ffentlich zuganglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fir Umwelt und
Arbeitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland
(u.a. Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche Erkennt-
nisse zur Autokologie, zu den Habitatansprichen und zur Lebensweise der Arten so-
wie eine Begehung vor Ort.

Der Prifung mussen solche Arten nicht unterzogen werden, flir die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann. Bei der Prifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL
bzw. der VS-RL berticksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten
Verbreitung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren
Lebensraumeignung fir die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten
Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzufihrender MalRnahmen (Vermeidungs-,
Minimierungs-, Ausgleichmalinahmen) bewertet.

Dazu reicht i.d.R. eine bloRe Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v.
03.12.2013 - Vf.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Die artenschutzrechtliche Bewertung bezieht sich grundsatzlich auf die dkologische
Situation und Habitatauspragung zum Zeitpunkt der Datenauswertung oder der ortli-
chen Erhebung(en). Anderungen der vorhandenen dkologischen Strukturen des Un-
tersuchungsgebietes kdnnen nicht abgeschatzt oder bei der Bewertung berlcksichtigt
werden. Veranderungen der ortlichen Lebensraumstrukturen kénnen in Einzelfallen
dazu fuhren, dass sich neue Arten im Plangebiet einfinden bzw. Arten nicht mehr
vorhanden sind, falls zwischen der artenschutzrechtlichen Prifung und dem tatsachli-
chen Eingriff mehrere Vegetationsperioden vergehen.

Entsprechend wird durch die artenschutzrechtliche Prifung der aktuelle 6kologische
Zustand des Plangebietes bewertet und nicht der ékologische Zustand zum Zeitpunkt
des Eingriffs (z.B. Erschlielung, Baufeldraumung, etc.)

Tabelle 1: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

11

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen

Geféal3pflanzen keine Betroffenheit keine Vegetationsstrukturen fiir planungsrele-
vante GefaRpflanzen im Geltungsbereich

Weichtiere, Rund- keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

maéuler, Fische Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Kéfer keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Libellen keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Schmetterlinge potenzielle Betroffenheit Die zahlreichen Sommerfliederstraucher des
Plangebietes bieten allgemein haufigen, aber
auch planungsrelevanten Arten potenzielle
Lebensraumstrukturen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Nach-
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Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen
weise relevanter Arten der FFH-Richtlinie be-
kannt

Amphibien keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Reptilien potenzielle Betroffenheit Metall- und Holzhaufen sowie ein bewachse-
ner Erdhaufen bieten planungsrelevanten Ar-
ten potenzielle Habitate (insbesondere flr
Mauer- und Zauneidechse)
Im Umfeld des Plangebietes sind jedoch kei-
ne Nachweise bekannt

Séugetiere (Fleder- keine erheblichen negati- potenzielle Quartiere in angrenzender Wohn-

méuse) ven Auswirkungen auf po- bebauung moglich; keine geeigneten Héhlen-

tenzielle Vorkommen baume im Planungsgebiet vorhanden

Nutzung als Jagdhabitat anzunehmen

weitere Saugetierar- keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen fir

ten Anh. IV FFH-RL Biber, Wildkatze oder Haselmaus im Eingriffs-
bereich

Geschilitzte Vogelar- keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

ten Anh. 1 VS-RL Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Sonst. européische keine erheblichen negati- Im Eingriffsbereich und den daran angrenzend

Vogelarten ven Auswirkungen auf eu- vorhandenen Lebensraumstrukturen sind all-

ropaische Vogelarten gemein haufige und weit verbreitete europai-

sche Vogelarten zu erwarten, die i.d.R. lokale
Habitatverluste gut ausgleichen kénnen.

Ergebnis

Nach Auswertung der Datenlage sind keine planungsrelevanten Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Ubergeordneten Planungs-
raum bekannt. Innerhalb des Plangebietes finden sich potenziell geeignete Habi-
tatstrukturen fir planungsrelevante Arten des Anh. IV der FFH-RL.

Tagfalter/Nachtfalter

Innerhalb des Plangebietes sind mehrere Sommerfliederstraucher und blihreiche
Strukturen vorhanden. Diese Strukturen sind grundsatzlich als geeignete Habitate fir
planungsrelevante Tagfalter anzusehen. Im Ubergeordneten Planungsraum sind kei-
ne aktuellen Nachweise des Groflen Feuerfalters oder anderer planungsrelevanter
Arten (z.B. Spanische Flagge) bekannt. Durch die Bebauung wird ein Grolf3teil dieser
Strukturen entfallen, sodass die Tagfalter auf geeignete Habitatstrukturen im direkten
Umfeld des Plangebietes und im Ubergeordneten Planungsraum ausweichen mis-
sen. Aufgrund fehlender Nachweisdaten im Plangebiet und der unmittelbaren Umge-
bung kann eine erhebliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten jedoch mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Reptilien

Die bewachsene Erdaufschittung aus lockerem Substrat entlang der ndérdlichen
Grenze des Plangebietes stellt potenziell geeignete Versteck- und Uberwinterungs-
moglichkeiten fir planungsrelevante Reptilienarten (insbesondere fiir Zauneidechse
und Mauereidechse) dar. Die vorhandene Vegetation bietet zudem ausreichend De-
ckung, wahrend die angrenzende versiegelte Flache durch ihre sidliche Exposition
als Sonnstelle in Frage kédme. Die im Planungsgebiet verteilten Holz- und Metallhau-
fen kdnnen Reptilien als Versteck, sowie als Sonnenplatz dienen. Das Plangebiet bie-
tet somit in Teilbereichen geeignete Habitatbedingungen fiir planungsrelevante Repti-
lien. Aufgrund des Fehlens von konkreten Sichtungen im Plangebiet und Nachweisen
im Umfeld, ist ein Vorkommen und somit eine erhebliche Betroffenheit planungsrele-
vanter Arten jedoch nicht wahrscheinlich.
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Fledermause

Im Plangebiet konnten im Rahmen der Ortsbegehung keine potenziellen Quartier-
baume festgestellt werden. Es ist nicht auszuschliel3en, dass sich im Plangebiet oder
im Umfeld Baum- oder Gebaudequartiere synanthroper Arten befinden, deren Aktivi-
tatsradius sich bis ins Plangebiet erstreckt. Moglicherweise dient das Plangebiet als
Jagdrevier und Gebaude aulierhalb des Plangebietes als potenzielle Habitate, Quar-
tiere oder gar Wochenstuben. Durch die Umsetzung der Planung bleiben die umlie-
genden Flachen unangetastet. Zudem finden sich in unmittelbarer Umgebung des
Plangebietes vergleichbare Flachen, die potenziell betroffenen Arten als Jagdhabitat
dienen koénnen (Freiflachen 6stlich, sowie Garten stdwestlich des Plangebietes). Da-
her kann eine erhebliche Beeintrachtigung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.

Avifauna

Innerhalb des Plangebiets ist der nordwestliche Gehdlzbereich als potenzielles Habi-
tat fur die Avifauna hervorzuheben. Aufgrund der Siedlungsnahe sind hier allerdings
vorwiegend stérungstolerante Arten zu erwarten. Dabei handelt es sich in der Regel
um allgemein haufige und nicht gefédhrdete Arten, deren Erhaltungszustand sich
durch den Verlust einzelner Lebensrdume nicht erheblich verschlechtert. Eine erheb-
liche Betroffenheit kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Folgende MalRnahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Rickschnitt an angrenzenden
Baumen dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Ok-
tober und 28. Februar vorgenommen werden.

- Um eine mdgliche Betroffenheit von Reptilien auszuschlief3en, sollte das Baufeld
vor der Radumung durch mindestens eine Begehung auf potenzielle Vorkommen
Uberprift werden.

Fazit:

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die o.a. Schutz- und Vermeidungsmaflinahmen beach-
tet werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszu-
stand einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die gesetzlich vor-
gegebenen Rodungszeiten eingehalten werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.
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verzeichnis
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Libellen:

Schmetterlinge:
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Reptilien:
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Sonstige:

https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/natura2000/Dokumente/Nationaler_FFH_Bericht_2019/Verbreitungskar
ten/MAM_FLED_A-N_Kombination.pdf

https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/natura2000/Dokumente/Nationaler_FFH_Bericht_2019/Verbreitungskar
ten/MAM_FLED_P-V_Kombination.pdf
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https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/natura2000/Dokumente/Nationaler_FFH_Bericht_2019/Verbreitungskar
ten/MOL_Kombination.pdf
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